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“ A Grubu Sehir Planlama ”

NILUFER NAZIM IMAR PLANI;
4415 ADA, 4 NOLU PARSELE AiT

PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Ozliice Mahallesi, 4415 Ada, 4 Nolu Parsel, 1.500,00 m? yiizdl¢iimlii olup,
1/5000 Olgekli Niliifer Nazzm Imar Planinda “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alami (100 Kisi/Ha)” olarak
planlanmistir.

Ozliice Mahallesi, 4415 Ada, 4,5 ve 6 Nolu Parsellerin miilkiyeti Ozel Tan Egitim Kurumlarina ait olup
5 ve 6 Nolu Parseller 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Planinda “Ozel Egitim Alani” olarak planlanmustir.
Parsel maliki 4415 Ada, 4 Nolu Parselinde Ozel Egitim Alanina dahil edilmesi igin plan degisikligi yapilmasimi
talep etmektedir.

Ilgili talebe yonelik olarak teknik incelemelerde bulunulmus olup, 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

KONUM

Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ozliice Mahallesi, 4415 Ada, 4 Nolu Parsel, Ugur Mumcu Bulvarmin yaklasik
100 m kuzeyinde, Yiiziinciiyll metro istasyonunun kuzeybatisinda konumlanmistir. S6z konusu parsel giiney
yoniinde Sevgi Sokak’a cephelidir.
Sekil 1: 4415 Ada, 4 Nolu Parsel Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu olan Niliifer flgesi, Ozliice Mahallesi, 4415 Ada, 4 Nolu Parsel, 1/5000 Olgekli
Niliifer Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadhr.
S6z konusu parselin bulundugu alan, 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Planinda “Az Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1 (100 Kisi/Ha)” olarak planlanmustir.
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Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Plan Ornegi
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GEREKCE

Bursa Ili, Niliifer ilgesi, Ozliice Mahallesi, 4415 Ada, 4,5 ve 6 Nolu Parsellerin miilkiyeti Ozel Tan

Egitim Kurumlarina ait olup 5 ve 6 Nolu Parseller 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda “Ozel Egitim

I

Alam” olarak planlanmstir. Parsel maliki 4415 Ada, 4 Nolu Parselinde Ozel Egitim Alanina dahil edilmesi igin
plan degisikligi yapilmasini talep etmektedir.

Ilgili talep iizerine onayli planda ve 14.06.2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
ylriirliige giren Mekéansal Planlar Yapim Y o6netmeliginde teknik incelemelerde bulunulmustur.

Yapilan teknik incelemeler neticesinde;

-Plan degisikligine konu parselin 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda “Az Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1 (100 Kisi/Ha)” olarak planlanmis oldugu,

-4415 Ada, 4,5 ve 6 Nolu Parsellerinde Ozel Tan Okullar1 miilkiyetinde bulundugu, 5 ve 6 Nolu
parsellerin onayli 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmis oldugu,

-4415 Ada, 4 Nolu Parselin “Konut Alan1”ndan ¢ikarilarak “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmasi plan
genelinde yogunluk azaltici nitelikte oldugu,

-Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapr Alanlarma Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunun Agiklamalar bdliimiiniin 8.
Maddesi “Diizenleme Ortaklik Payindan elde edilmemis Ozel Kres+Anaokulu, Ozel Egitim, Ozel Saglk Tesisi,
Ozel Kiiltiirel Tesis, Ozel Sosyal Tesis Alanlari; imar plam karariyla ayrilmak, kamu ve 6zel altyapr oranlari
ilgili yatirnme1 Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, tabloda belirtilen kisi bagina asgari
standart degerinin i¢inde yer alir.” Seklinde oldugundan parsel malikinin talebi olan “Ozel Egitim Alan1” plan
genelinde sosyal ve teknik altyapr artirict oldugu,

Tespit olunmustur.
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PLAN KARARLARI

Bursa ili, Niliifer ilcesi, Ozliice Mahallesi, 4415 Ada, 4 Nolu Parsele iliskin onayli 1/5000 Olgekli
Niliifer Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan Plan Degisikligi dnerisi ile; Miilkiyeti Ozel Tan Egitim Kurumlarina ait olan 4415 Ada, 4
Nolu Parsel “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani”ndan cikarilarak 5 ve 6 Nolu Parselde tanimli olan “Ozel

Egitim Alan1”na dahil edilmistir.

Degisen arazi kullanim degerleri Tablo 1°de gosterilmistir.
Tablol:Arazi Kullamim Degerleri

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
Az Yogunlukta Gelisme Konut Alam (100 Kisi/Ha) 1.500,00 0,00 -1.500,00
Ozel Egitim Alam 0,00 1.500,00 +1.500,00
Toplam Alan 1.500,00 1.500,00 0,00
Sekil 3: 1/5000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Plan Degisikligi onerisi ile 4 Nolu parsel Az Yogunlukta Gelisme Konut Alanindan ¢ikarilarak “Ozel

Egitim Alan1” olarak planlamasina yonelik olup, plan genelinde herhangi bir yogunluk artisma sebep

olmadigindan, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore sosyal ve teknik altyapi alami artirici nitelikte

oldugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili Y6netmeliklerine, kamu yarari icerdiginden sehir planlama ilke

ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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